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Historiaa



ARAVAsta ARAan

1949 Asuntotuotantotoimikunta
– valtion asuntolainoitus ”tilapäisen asuntopulan poistamiseksi”

– virastoa kutsuttiin nimellä ARAVA (AsuntoRAkennustuotannon VAltuuskunta)

1966 Asuntohallitus (AH) sisäasiainministeriön 
alaisuuteen

– 1983 ympäristöministeriön alaisuuteen

– 1990 asunto-olojen kehittämisrahasto

– Lakkautettiin 1993, virastossa oli tällöin 180 henkilöä

1993 Valtion asuntorahasto (ARA)
– painopiste lainoituksessa, uudistuotantoa korkeimmillaan yli 20 000 asuntoa 

– virastossa enimmillään 70 työntekijää

2008 Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus (ARA)
– tehtäväkenttä laajeni: rahoituksen lisäksi asumisen ja rakentamisen kehittämistehtäviä

– muutto Itä-Pasilasta Lahteen 

– virastossa n. 70 työntekijää



Toimeenpanee asuntopolitiikkaa

• ARA toimeenpanee valtion asuntopolitiikkaa – tavoitteena 

kestävä ja kohtuuhintainen asuminen

• myöntää asumiseen ja rakentamiseen liittyviä valtion 

avustuksia, tukia ja takauksia 

• ohjaa ja valvoo ARA-asuntokannan käyttöä

• mukana asumisen kehittämishankkeissa

• hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita koskevia 

asiantuntijatehtäviä ja tietopalveluja sekä tekee niihin 

liittyviä selvityksiä

• hoitaa rakennusten energiatodistuksiin liittyvää valvontaa

Asumisen 

asiantunteva 

kumppani ja 

kehittäjä



ARAn organisaatio

Työntekijöitä noin 75, mm. 

rahoitusylitarkastaja, arkkitehti, juristi, insinööri, 

kehittämispäällikkö, erityisasiantuntija, it-

asiantuntija, energia-asiantuntija jne.



Valtion tukeman asuntotuotannon määrä v. 49-

• Vuodesta 1949 rahoitettu yli miljoona 

asuntoa

• 1970-luku oli rakentamisen 

vuosikymmen: yhteensä 320 000 

arava-asuntoa, joista 46 % vuokra-

asuntoja

• 1980-luvulla rakentaminen rauhoittui 

ja vuokra-asuntojen osuus arava-

tuotannosta kasvoi

• 1990-luku oli laman vuosikymmen

• asuntotuotannosta noin 60 % valtion 

tukemaa

• Asumisoikeusasunnot ja 

korkotukilainat

• 2000-luvulla vuokra- ja 

asumisoikeusasuntotuotantoa5.10.2020



ARA-tuotannon aloitukset 2000-2020
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• Vuosina 2000-2008  aloitettiin keskimäärin  

6 400 ARA-asuntoa vuodessa

• Vuosina 2009-2010 aloitettiin yli 13 000 asuntoa 

(mm. välimallin ja käynnistys-avustusten ansiosta)

• Vuodesta 2014 ARA-tuotantoa on ollut reilut 8 000 

asuntoa vuodessa
• V. 2019 yht. 7 437 korkotukiasuntoa 

• 378 takauslainoitettua asuntoa

• Tänä vuonna ARA-tuotanto nousee yli 9 000 

asuntoon –määrä on noin 25 % koko 

asuntotuotannosta 32 000 -33 000 aloitettua 

asuntoa.
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Nykytilanne
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ARA-uudistuotannon volyymi (30.9.2020) 

- 12 kuukauden liukuva summa kuukauden lopulla 
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Alkavan ARA-uudis-

tuotannon vuosi-volyymi 

(12 kk) on 8 800 

asuntoa  
• +14 % ed. jaksoon 

verrattuna (kuvio)

Vuoden 2020 (9 kk) 

ARA-tuotanto on 6 300 

asuntoa.  
• + 17 % enemmän kuin 

tammi-syyskuussa 2019  
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ARA-uudistuotanto 1-9/2020 hankemuoto

- asuntojen määrä 30.9.2020 ja ennuste 31.12.2020

Arvio vuodelle 2020 

lainoitetulle ARA-

tuotannolle: 9 000 

asuntoa 

(vaaleanvihreä pylväs)
• Vuoden 2019 ARA-

tuotanto oli yht. 7 800 

asuntoa
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ARA-uudistuotanto 1-9/2020 alueittain

- asuntojen määrä ja vertailu edellisvuoteen
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ARA-uudistuotannon vireillä olevat hankkeet 

30.9.2020

ARAn vireillä olevissa 

hankkeissa, joilla ei vielä  

lainapäätöstä, on 

yhteensä 11 900 asuntoa:

• Lainavaraus 6 300 

asunnolle

• Osapäätös 5 600 

asunnolle

*) Lainavarauksen saaneet 

hankkeet voivat saada ARA-

rahoitusta. Osapäätöksessä 

rakennusurakat on kilpailutettu ja 

niiden kustannukset ja –suunnitelmat 

on hyväksytty ARAssa.  

Rakentaminen voi alkaa 

Lainapäätöksessä hankkeiden 

rahoitus on kilpailutettu ja hyväksytty 

ARAssa.  
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ARA-tuotannon rakennuskustannukset 2020

- normaalit vuokra- ja ASO-hankkeet 30.9.2020

*) Perustuu ARAn 3, 6 ja 12 kuukauden aikana hyväksymiin osapäätöksiin. 

• Rakennuskustannuks

et nousivat PKS:lla 2,1 

% edelliseen 12 

kuukauden jaksoon 

verrattuna.

• Muualla maassa 

rakennuskustannukset 

nousivat 7,1 % 
– Kallistuminen johtuu 

osittain Helsingin 

kehyskuntien ja 

Tampereen seudun 

osuuden kasvulla 

edullisimpiin alueisiin 

verrattuna.

Rakennus-

kustannus oma ja 

vuokratontti €/asm²

oma tontti vuokratontti

alue

Asuntoja  

kpl

Hankinta-arvo         

€/asm²

Hankinta-arvo      

€/asm²

Koko maa

3 kk 1 545 3 309 3 720 3 806

6 kk 2 835 3 278 3 633 3 704

12 kk 5 990 3 329 3 656 3 838

muutos % 12 kk 4,3 %

Pääkaupunkiseutu

3 kk 911 3 551 4 115 4 196

6 kk 1 410 3 594 4 159 4 120

12 kk 3 238 3 609 4 128 4 199

muutos % 12 kk 2,1 %

Muu maa (ilman pks)

3 kk 634 2 968 3 266 3 073

6 kk 1 425 2 968 3 309 3 104

12 kk 2 752 2 992 3 309 3 194

muutos % 12 kk 7,1 %



Vuokralla-asumisen suosio kasvaa

5.10.2020

Yhä useampi kotitalous 

asuu vuokralla 
• Helsingissä 49 %, Turussa 

ja Tampereella 48 %. 

• Vuokra-asumisen osuus on 

lisääntynyt voimakkaasti 

vuodesta 2014 alkaen, jolloin 

uusien vapaarahoitteisten

vuokra-asuntojen tarjonta   

tuplaantui. 

• Vuonna 2018 ARA-vuokra-

asunnoissa asui 35 % ja 

vapaarahoitteisissa 65 % 

kotitalouksista.

• Vuonna 2010 ARA-osuus 

oli vielä 48 %.

Vuokralla-asuvien osuus
- vakituisesti asuvat ruokakunnat 

(Tilastokeskus)
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Vapaarahoitteinen asuntotuotanto supistuu vuonna 2020 

- ARA-asuntojen määrä ja osuus kasvaa
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Vuoden 2020 uudet 

asuntoaloitukset jäävät 

ennusteiden mukaan 

reiluun 30 000 

asuntoon. 

• määrä vastaa 2000-

luvun keskitasoa 

• on pienin määrä 

vuoden 2014 jälkeen

ARA-tuotannon 

aloitukset lisääntyvät 

vuonna 2020 noin 

tuhannella asunnolla 

• korkotukivaltuus 

riittää

8 500 - 9 000 uuteen 

asuntoon.  
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ARA-asuntoa jonotti 120 000 kotitaloutta (kevät 2020)

• Erittäin kiireellisiksi luokiteltuja 

hakemuksia oli koko maassa 

26 %. Osuus kasvoi viidettä vuotta 

peräkkäin. 

• Samassa ajassa nuorten, alle 25-

vuotiaiden hakijoiden osuus on 

laskenut 30 %:sta lähes 20 %:iin. 

• Yhden hengen hakijoiden osuus on 

pysynyt 62 %:ssa kolme vuotta 

peräkkäin. 

• 56 % hakemuksista kohdistui 

pääkaupunkiseudun ARA-

asuntoihin. 
Malminkatu 11, Kuopio (Niiralan Kulma Oy)

- 36 asuntoa

- Valmistusvuosi 1980, peruskorjattu 2013
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Markkina- ja ARA-vuokrien erot kasvavat 

Keskivuokrista

laskettu markkina- ja 

ARA-vuokrien ero 

kasvoi suurissa 

kaupungeissa 

Kuopiota lukuun 

ottamatta. 

Helsingissä eroa on 

yli 60 %, Espoossa 

ja Vantaalla yli 30 %.

Lahdessa eroa on 

alle 14 %. 0,0 %

10,0 %

20,0 %
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2019 2020
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ARAn asuntomarkkinakatsaukset 

ja tilastoselvitykset
https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki

Lisätietoja

Hannu Ahola

hannu.ahola@ara.fi

Puh. 029 525 0855

https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki
mailto:hannu.ahola@ara.fi
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Valtion satsaukset



Hallitusohjelmassa paljon asuntopoliittisia 

linjauksia

Linjauksia muun muassa:

• ARA-tuotannon tavoiteltuun 

määrään liittyen 

• Erilaisia uusia tukimuotoja ja 

olemassa olevien tukien ehtojen 

parannuksia

• Ns. MAL-sopimusten jatkaminen

• Ohjelmia:

– Lähiöiden kehittämisohjelma

– Asunnottomuuden poistaminen

– Ikääntyneiden asuminen 

• 8-vuotisen asuntopoliittisen 

ohjelman valmistelu
5.10.2020



Hallituksen 

4. LTA/2020: 

ARA-rakentamista 

lisätään 

Korkotukilainavaltuus nousi 1.7.: 1410 M€ + 340 M€  = 1750 M€ = 
+2600 asuntoa (YM)  = n. 9 000- 10 000 uutta ARA-asuntoa 
mahdollista

Kuntien kiinteistöjen öljylämmityksestä luopuminen: uusi 
avustus ARAlla, siihen on nyt 14,895 milj. euroa 

Pientalojen öljylämmityksestä luopuminen:

28,670milj.avustukset jakaa ELY-keskukset

Lähiöohjelman tuki-% nousi 35 %, 

Latausinfran tuki%  45% ja 60% ja lisärahaa 1,5 M€ = 7,0 M€ 
(aiemmat: 35% ja 50%)

Energia-avustuksiin 20 M€ lisävaltuus = 40 M€ tälle vuodelle + 40 
M€ 2021 + 40 M€ 2022 = 120 M€

MAL-sopimuksissa sovitut valtion satsaukset : 

Liikennehankkeisiin 755 M€ 

Asuntotuotantoon liittyvät suorat avustukset180 M€ 



TAE 2021 - YM budjettiriihitiedote 16.9.2020

• Asuinrakennusten energia-avustuksia jatketaan 40 M€ vuonna 2021

• Vuokra-asuntotuotannon lisäämiseksi MAL-sopimuskunnille myönnetään määräaikaisia 
käynnistysavustuksia yhteensä enintään 39 M€

• Käynnistysavustuksia maksetaan MAL-alueilla 5000 eurolla korotettuna per asunto normaalissa ARA-
vuokra-asuntorakentamisessa, kun kohde puurunkoinen kerrostalo

• Muilla kuin MAL-alueilla normaalissa ARA-vuokra-asuntorakentamisessa käynnistysavustus on 2000 euroa 
per asunto puurunkoisissa kerrostaloissa

• MAL-sopimusalueiden asuntotuotantoa edistetään lisäksi kunnallistekniikan rakentamisen avustuksilla, 
joita myönnetään enintään 25M€ . Nämä samoin kuin käynnistysavustuksen lisäys puurakenteisille 
asuintaloille kohdistuvat myös uusille MAL-alueille

• Korkotukivaltuuksia sosiaaliseen asuntotuotantoon esitetään kohdennettavan 1,8 miljardia euroa sekä 
takauslainavaltuuksia 285 miljoonaa euroa ja asunto-osakeyhtiöiden perusparannuslainojen valtiontakauksia 
100 miljoonaa euroa. Valtaosa valtion tukemasta asuntotuotannosta kohdistetaan suurimpiin 
kasvukeskuksiin, erityisesti Helsingin seudulle

• Erityisryhmien asuntojen rakentamista ja korjaamista tuetaan korkotukilainoituksen lisäksi 90 M€ 
investointiavustuksilla. Avustukset kohdennetaan ensisijaisesti heikoimpien ryhmien asuntotuotannon 
edistämiseen

• Korjausavustuksiin ehdotetaan yhteensä talousarviosta ja Valtion asuntorahastosta 33,5 M€, joka 
suunnataan pääosin hissien jälkiasennusten sekä vanhusten ja vammaisten asuntojen korjausten 
tukemiseen
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Haasteet, mahdollisuudet?



Haasteet, uhat, mahdollisuudet

• Korona

• Huonokuntoiset asunnot

• Sijainti (vanhat, uudistuotanto, ylitarjonta)

• Kaavoitus

• Asuntojen koko

• Väkipako

• Asuntojen hinnat

• Erityisasunnot, tarpeettomuus, vuokrasuhteet

• Vuokrataloyhtiöiden tilanne, salkuttaminen

– Purkaminen/uudistuotanto -> balanssi

• Avustukset, rahoitusten hyödyntäminen, 

keskustelukumppanit lähellä (www.ara.fi/yhteystiedot)
5.10.2020

http://www.ara.fi/yhteystiedot
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Ylitarjonta lisääntyi maakuntien keskuskaupungeissa

% % % % % 2019 2020

Seinäjoki 0,8 93,4 27,0 2,4 9,2 19,1 19,7

Kokkola 0,1 93,7 26,3 3,0 7,4 18,5 17,6

Hämeenlinna 0,2 89,1 27,7 2,7 25,3 18,6 17,6

Vaasa 0,1 87,6 18,9 7,4 15,4 18,5 16,1

Rovaniemi 0,2 92,3 25,8 6,7 11,5 21,4 15,8

Mikkeli -1,3 91,9 15,0 3,5 13,8 18,9 15,5

Kajaani -0,7 90,7 23,7 5,4 9,5 15,4 11,5

Kouvola -1,3 90,1 21,3 11,4 13,0 13,0 10,3

Pori -0,5 88,9 34,4 3,1 0,6 10,5 10,0

Kaupunki ARA-indeksi
Väestön-

muutos 

Vuokrien 

ero

Käyttö-

aste

Vaihtu-

vuus 

Tyhjien 

osuus
Seinäjoen ja

Kokkolan 

markkinatilanne pysyi 

ennallaan. 

Hämeenlinnan lukuja 

heikentää liitoskuntien 

ARA-asunnot.   

Vaasan ja 

Rovaniemen

ongelmana on suuri 

tyhjien asuntojen 

määrä. Mikkelin ja Kouvolan ongelmia lisää väestön nopea väheneminen. 

Porissa vuokrien välinen ero on kutistunut lähes nollaan. 
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Eniten tyhjiä ARA-asuntoja:  

Savonlinnassa (506), 

Kemissä (418) ja 

Kouvolassa (379). 

• Suhteellisesti eniten tyhjiä 

ARA-asuntoja: 

Kemiönsaarella (59 %), 

Oulaisilla (48 %) ja 

Kemissä (48

Yleisimmät syyt asunnon 

tyhjänä oloon (2020):

• huono kunto (30 %) 

• Sijainti (24 %)  

• huoneluku (24 %)

Eniten tyhjiä ARA-asuntoja 2020 
- tyhjänä olon syyt 

sijainti
24 %

huono kunto
30 %

huoneluku ei 
vastaa 

kysyntää…

ei hissiä
3 %

alueen imago
11 %

palvelut 
puuttuvat

3 %

korkea 
vuokra…

puutteellinen 
varustus

2 %



Välimuotoinen asuminen

• Kunnat 

– Vuokra-asuntojen monipuolistaminen

– Kaavoitus

– Sitoutuminen

• Sote/ kuntayhtymät 

– Vanhuspalvelurakenne haastaa ennakoimaan, talousnäkökulma

▪ kysyntää erilaisille kevyemmille ja yhteisöllisille asumisratkaisuille

– Palveluiden tarve henkilökohtaista

– Kotiin annettavien palveluiden piirissä/palveluntuottaja

– Valvonta, kunnat ja valvontaviranomaiset..

• Uusi kiinnostava, trendikäs asuntotuotantomuoto

– Ikääntyneet

– Rakennuttajat, uudet yhteistyökumppanit
5.10.2020
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Asumismuodot:

Sosiaalihuoltolain 22 §:n mukaan asumispalvelut jaetaan

1. tehostettu palveluasuminen (asukkaiden avun ja tuen tarve 

ympärivuorokautinen, henkilöstö paikalla 24/7)

2. palveluasuminen (asukkaiden avun ja tuen tarve vähäisempi kuin edellä, 

asukkaat pärjäävät päiväaikaisella tuella, yöllä ei henkilöstöä paikalla)

3. tuettu asuminen (asukkaiden avun ja tuen tarve vaihtelee, yleensä suht. 

vähäistä)

4. lyhytaikainen asuminen (kestoltaan muutamista päivistä viikkoihin)

Lyhytaikaista asumista voidaan rahoittaa ainoastaan vähäisessä määrin 

(käytännössä 5-10 % ko. asuntomassasta)

Välimuotoinen 

asuminen



Investointiavustus ja korkotukilaina

▪ I tukiluokka, avustus enintään 15 %  (asunto-olot huonot ja tulot poikkeuksellisen pienet)

▪ II tukiluokka, avustus enintään 25 % (asuminen edellyttää tukipalveluiden 

tuottamiseen vaatimia tiloja)

▪ III tukiluokka, avustus enintään 40 % (merkittävästi erityisiä tila- ja varusteratkaisuja 

asuntoon tai asuinrakennukseen

▪ IV tukiluokka, avustus enintään 50 % (poikkeuksellisen vaativia ja kalliita tila- ja 

varusteratkaisuja asuntoon tai asuinrakennukseen)

▪ Investointiavustuksen suuruus harkitaan ARAssa aina tapauskohtaisesti

5.10.2020

Välimuotoinen 

asuminen



Asukkaiden näköisiä koteja

5.10.2020
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Muistutus

Hankkeet



Korjaamiseen ja kiinteistökannan kehittämiseen on 
tarjolla useita tukimuotoja

5.10.2020

• Korkotukilaina perusparantamiseen
• Energia-avustus ARA-yhteisöille
• Erityisryhmien investointiavustukset
• Hissiavustukset
• Esteettömyysavustukset
• Sähköisen liikenteen edistämisen avustus (latausinfra)
• Avustus toimitilojen muuttamisesta asunnoiksi
• Väestöltään vähenevien alueiden avustukset:

• Avustus ARA-kohteiden muuttamisesta ikääntyneille sopiviksi
• Purkuavustukset
• Rajoitus- ja purkuakordit 



Hissihanke/

Ikääntyneiden asumisen toimenpideohjelma

• Uusien hissien rakentaminen on 

hiipunut 

– Vuosina 2012-2017 yhteensä  

1 200 uutta hissiä, viime 

vuosina noin 100 vuodessa

• Hissirakentamisen aktivointiprojekti

– Viestintä

– Tukea suoraan taloyhtiöille

– Verkostojen tuki 

(hissityöryhmät, muut 

verkostot)

– Alkaa lokakuussa 2020 

5.10.2020
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Ennakoivat sopeuttamistoimenpiteet

Purkuavustus 
Purkulupa

• Edellytyksenä on esim. kohteen niin huono kunto, ettei sen 

peruskorjaaminen tai korjaaminen ole enää tarkoituksenmukaista.

• Edellyttää valtion lainan takaisinmaksamista tai valtion 

vapauttamista takausvastuusta.

• ARA-vuokratalon purkamisesta aiheutuvien kustannusten 

kattamiseen on mahdollista saada avustusta valtion varoista.

– Asetusmuutos voimaan 13.2020: enimmäismäärä nousi 70 prosentista 

90 prosenttiin (määräajaksi 2020-2022

- Vaatimus toimittaa selvitys purkujätteen hyödyntämisestä (ARAlle) 

• Lisätietoja: http://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Kaytto_ja_luovutusrajoitukset

8 milj. 

euroa 

vuonna 

2020

http://www.ara.fi/fi-FI/ARAasuntokanta/Kaytto_ja_luovutusrajoitukset


Lähiöohjelman 2020-2022 kohteet valittu 

kesäkuussa
• Ohjelmaan osallistuvat kunnat laativat kolmivuotiset kehittämissuunnitelmat 

valitsemiinsa lähiöihin

• Rahoitusta saavat myös tutkimushankkeet, jotka tuottavat tietoa lähiöiden 

tilasta ja siten tukevat ohjelman tavoitteiden toteutumista

• Ohjelmaa toteuttavat kohteet valitsi YM:n koordinoima lähiöohjelman 

yhteistyöryhmä, jossa mukana STM, OKM,TEM, SM ja OM sekä ARA

• VAR-valtuutta käytössä yhteensä 21 M€  vuosina 2020-2022 (5+8+8)

• Avustusprosenttia korotettiin (4.LTA) 20% => 35% 

• Tutkimushankkeiden avustusprosentti 80% 

• ARA myöntää ja maksaa päätetyt avustukset: lisätietoja vilja.kamppila@ara.fi
• https://www.ym.fi/fi-

FI/Asuminen/Ohjelmat_ja_strategiat/Lahioohjelma/Lahioohjelman_rahoittamat_kohteet_valitt(57768)

mailto:vilja.kamppila@ara.fi
https://www.ym.fi/fi-FI/Asuminen/Ohjelmat_ja_strategiat/Lahioohjelma/Lahioohjelman_rahoittamat_kohteet_valitt(57768)


Asunnottomuuden puolittamisen 

yhteistyöohjelma 2020-2022

• Osallistuvat kaupungit laatineet/laatimassa omat asunnottomuuden 

puolittamisohjelmat 

• MAL-sopimuksiin myös asunnottomuuden vähentämistavoitteet

• Mukana Espoo, Helsinki, Hyvinkää, Jyväskylä, Järvenpää, Kuopio, 

Oulu, Pori, Tampere, Turku ja Vantaa 

• Kaupungeille suunnattu asunnottomien sote-palveluiden 

kehittämisavustus: STM jakanut 4,8 M€ 7 kaupungille: 

• https://stm.fi/-/asunnottomuutta-vahentavien-sosiaali-ja-

terveyspalvelujen-kehittaminen-alkaa-seitsemassa-kaupungissa

• Asumisneuvonnan lakisääteistäminen: työryhmä valmistelee esityksiä 

vuoden loppuun 

• Asunnottomuuden tilastoinnin kehittäminen 5.10.2020

https://stm.fi/-/asunnottomuutta-vahentavien-sosiaali-ja-terveyspalvelujen-kehittaminen-alkaa-seitsemassa-kaupungissa


www.ara.fi

Kiitos

Lisätietoja

Sonja Manssila

sonja.manssila@ara.fi

029 525 0862
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