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= Alueellisilla asuntomarkkinoilla tarkoitetaan asuntomarkkinoiden osa-aluetta.

= Asuntomarkkinat voidaan jakaa alueellisesti monella tavalla, mutta yleensa niita
tarkastellaan suurempien kaupunkien kautta.

—>Tassa vaarana, etta keskitytaan lilaksi vain suurimpiin kaupunkeihin (vrt. kasvukolmio).

= Luonteva tapa olisi jakaa alueet esimerkiksi maakuntien perusteella keskus- ja reuna-
alueeseen.

= Paras tapa on jakaa alueet aluetyypin mukaan mahdollisimman samankaltaisiin alueisiin
(vrt. Kaupunki-maaseutuluokitus).
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Kaupunki-maaseutuluokitus (2018)

- Sisempi kaupunkialue

I uiompi kaupunkialue

B Kaupungin kehysalue

B vaaseudun paikaliskeskukset

[ Kaupungin 1aheinen maaseutu
Ydinmaaseutu

B Harvaan asuttu maaseuty
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Kysynta- |a tarjontatekijat

Kysyntatekijoita

Tarjontatekijoita

Tulo- ja vaestokehitys
Makrovakauspolitiikka

Rahoitusolosuhteet

Vero-/finanssipolitiikka (esim.
korkovahennys, varainsiirtovero)

Odotukset talouden tulevasta kehityksesta ja
asuntojen arvonnoususta (esim.
sijoittajakysynta

Lahde: Eurojatalous.fi

Kaavoitus ja rakentamiseen soveltuva
tonttimaa

Rakennusmaaraykset
Rahoitusolosuhteet

Finanssipolitiikka (esim.
korkotukilainojen lisaaminen ja
tonttimaan verotus)

Rakennussektorin ammattitaitoisen
tyovoiman saatavuus (esim. koulutus,
lilkkuvuus alueiden ja maiden valilld)

Rakennussektorin kilpailu

Rakennussektorin tuottavuus
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Miten asuntohinnat ovat kehittyneet?
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Hintaindeksi, 2005

m Alueellisten asuntomarkkinoiden ajurit: Mitka tekijat vaikuttavat asuntohintoihin?
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Osakeasuntojen hintakehitys 2000-2019; Lahde: PTT
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Mitka tekijat vaikuttavat hintoihin?

Kysyntatekija Tarjontatekija

Tulot, demogrdfiset tekijdt,

Vahva korkotaso, veropolitiikka

Asuntomarkkinoiden sddntely

Osittainen Lainananto Rakennuskustannukset
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Johtopaatoksia

= TyoOikaisen vaeston keskittyessa yha

p|enem mal Ie maant|etee| | |Se | Ie al ueel |e :'auklukko 1. Tulo-, l&ht6- ja nettomuutto selztukuntatyypeitt’eiin 2000-luvulla;
. . . eskimaaradiset vuosittaiset prosenttimuutokset
keskisuuret kaupungit ovat tulevaisuudessa "
haasteellisessa tilanteessa. (saisen sevmaemtion k) (cbanie)
2000 2018
A Laaja metropolialue (4) 1461 1751
. J 0 pa m O nessam aaku ntakeSku ksessa B Monipuoliset korkeakoulupaikkaseudut (10) 1774 1998
asuntohinnat ovat laskeneet johtuen v—

L ] . aakuntaveturit (8) 593 573
paaaS | assa as un to kysy nn an D-E Kakkos- ja pikkukaupungit (14) 629 574
heikkenemisesta (asuntotarjonnan :

. I . kl m al n saman a) M1 Taajaan asuttu maaseutu (14) 357 310
pysyessa ! ’ M2 Maaseutumainen seutu (19) 367 313
Suomi 5181 5518
[ | Al ue | d en Val |Set suu ret e rot h uom |O |tava Lahde: Tilastokeskus vieststilastot (StatFin).
h I ntakeh Itysta tutklttaessa! Lahde: ]’e_r_yo, Hf’mnu (.2019).“M§:_1assamuutto. muovaa Suomea
uudennékdiseksi : alhainen lahtdmuutto avainasemassa alueen kasvussa.



Kiitos! Kysymyksia, kommentteja?

Peetu Keskinen
Ekonomisti, PTT
Puhelin: 040 164 8078
e-mail: peetu.keskinen@ptt.fi
Twitter: KeskisenPeetu




