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Tausta

Mitä tarkoitetaan alueellisella asuntomarkkinoilla?

Mitkä ovat tärkeimmät asuntomarkkinoihin vaikuttavat kysytä- ja 

tarjontatekijät?

Tuloksia

Mikä näiden eri tekijöiden merkitys on asuntohintoihin?

Johtopäätöksiä

Mitä tämä tarkoittaa keskisuurille kaupungeille?
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Tausta
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 Alueellisilla asuntomarkkinoilla tarkoitetaan asuntomarkkinoiden osa-aluetta.

 Asuntomarkkinat voidaan jakaa alueellisesti monella tavalla, mutta yleensä niitä 

tarkastellaan suurempien kaupunkien kautta.

Tässä vaarana, että keskitytään liiaksi vain suurimpiin kaupunkeihin (vrt. kasvukolmio).

 Luonteva tapa olisi jakaa alueet esimerkiksi maakuntien perusteella keskus- ja reuna-

alueeseen.

 Paras tapa on jakaa alueet aluetyypin mukaan mahdollisimman samankaltaisiin alueisiin 

(vrt. Kaupunki-maaseutuluokitus).
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Alueelliset asuntomarkkinat
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Kysyntätekijöitä Tarjontatekijöitä

Tulo- ja väestökehitys
Kaavoitus ja rakentamiseen soveltuva 
tonttimaa

Makrovakauspolitiikka Rakennusmääräykset

Rahoitusolosuhteet Rahoitusolosuhteet

Vero-/finanssipolitiikka (esim. 
korkovähennys, varainsiirtovero)

Finanssipolitiikka (esim. 
korkotukilainojen lisääminen ja 
tonttimaan verotus)

Odotukset talouden tulevasta kehityksestä ja 
asuntojen arvonnoususta (esim. 
sijoittajakysyntä

Rakennussektorin ammattitaitoisen 
työvoiman saatavuus (esim. koulutus, 
liikkuvuus alueiden ja maiden välillä)

Rakennussektorin kilpailu

Rakennussektorin tuottavuus
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Kysyntä- ja tarjontatekijät

Lähde: Eurojatalous.fi
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Miten asuntohinnat ovat kehittyneet?
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Osakeasuntojen hintakehitys 2000-2019; Lähde: PTT
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Tuloksia
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Mitkä tekijät vaikuttavat hintoihin?

Kysyntätekijä Tarjontatekijä

Vahva
Tulot, demografiset tekijät, 
korkotaso, veropolitiikka

Asuntomarkkinoiden sääntely

Osittainen Lainananto Rakennuskustannukset
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Johtopäätökset



 Työikäisen väestön keskittyessä yhä 

pienemmälle maantieteelliselle alueelle 

keskisuuret kaupungit ovat tulevaisuudessa 

haasteellisessa tilanteessa.

 Jopa monessa maakuntakeskuksessa 

asuntohinnat ovat laskeneet johtuen 

pääasiassa asuntokysynnän

heikkenemisestä (asuntotarjonnan 

pysyessä likimain samana).

 Alueiden väliset suuret erot huomioitava 

hintakehitystä tutkittaessa!
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Johtopäätöksiä

Lähde: Tervo, Hannu (2019). Maassamuutto muovaa Suomea 

uudennäköiseksi : alhainen lähtömuutto avainasemassa alueen kasvussa.



Kiitos! Kysymyksiä, kommentteja?

Peetu Keskinen

Ekonomisti, PTT

Puhelin: 040 164 8078

e-mail: peetu.keskinen@ptt.fi

Twitter: KeskisenPeetu


