
MAL-VERKOSTON 

SEUTUTYÖPAJA 3.4.2025

Kestävä yhdyskuntarakenne: 

Täydennysrakentamishankkeet 

seudullisten tavoitteiden tukena

OULUN KAUPUNKI

Kaavoitusarkkitehdit Mika Uolamo ja Suvi Jänkälä



OULUN KAUPUNKISEUDUN KEHITYSKUVA 2030+ (2021)

• Tiivistyviä alueita 
suurimmat keskukset, 
erityisesti Oulun 
keskeisen kaupunkialueet 
sekä osin ydinvyöhyke

• Samalla tavoitellaan 
ydinvyöhykkeen 
laajentamista 
autovyöhykkeelle sekä 
hajarakentamista 
maaseudulle

• MAL-sopimus 2024-35: 
painopiste eheyttävässä 
täydennysrakentamisessa

Kestävyystavoitteiden 
toteuttaminen ja 
kestävyyden 
todentaminen 
haasteellista ja 
ne unohtuvat helposti 
yksittäisiä päätöksiä 
tehtäessä.

3.4.2025



RAKENTAMISEN JA VÄESTÖN 
KEHITYS SEUDULLA

• Oulu kattaa valtaosan koko seudusta: väestö, pinta-ala jne.

• Oulun keskeisellä kaupunkialueella 2/3 seudun asukkaista.

• Seudulla täydennys- ym. rakentamisen painopiste vahvasti Oulussa.

• Oulussa täydennysrakentamista hieman myös entisissä 
kuntakuskuksissa: Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo.

• Muualla seudulla rakentaminen koko seudun mittakaavassa pientä.

• Kerrostaloasuntoja reilusti yli puolet kaikista uusista asunnoista. 
Niistä lähes kaikki täydennysrakentamisalueille.

• Oulussa erillispientalojen täydennysrakentamisosuus noussut 
muutamassa vuodessa alle 10 %:sta yli 40 %:iin ja tulee nousemaan.

• Yli 2 hengen asuntokuntien määrä seudulla vakio viimeiset 40 vuotta. 
Sinä aikana rakennetut yli 20 000 omakotitaloa tulevat markkinoille 
seuraavan 50 vuoden aikana, noin 400 kpl/v lisää joka vuosi. 
= Tarve uusille asuinpientaloalueille erittäin vähäinen.

• Oulussa keskeisellä kaupunkialueella 
täydennysrakentamispotentiaali 
X0 000 asuntoja ja työpaikkoja.
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TÄYDENNYSRAKENTAMISEN 
OSUUS OULUSSA 2022
Kerrostalot 96 %
Rivitalot ja kytketyt 22 %
Erillispientalot 42 %



(LJS 2030, 2015)

SEUDUN LIIKENNEJÄRJESTELMÄN
KEHITTÄMINEN

• Suurin osa asunnoista rakennettu jo pitkään 
täydennysrakentamisalueille, joilla kestävien 
kulkumuotojen osuus matkoista on yli 50 %. 
LJS 2030, 2015

• Tavoitteena liki kaksinkertaistaa joukkoliikenteen 
matkamäärät vuoteen 2040 mennessä. Edellyttää 
vahvaa täydennysrakentamista, isoja investointeja 
joukkoliikenteeseen ja muita liikenteellisiä toimia.

• Kestävä liikennejärjestelmästä jäädään esitetyillä 
toimilla erittäin kauas vuonna 2040. LJS 2040, 2024

• Täydennysrakentaminen hidas ja vain joillain 
alueilla positiivisesti vaikuttava väline kestävän 
liikennejärjestelmän saavuttamisessa. 3.4.2025

Oulu seutu, LJS 2040, 2024

LJS 2030, 2015

Oulun seudun joukkoliikenteen matkamäärät 2016-2023 

ja vähimmäistavoite vuoteen 2040



ALPPILAN 
BULEVARDI
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• Tehokasta kaupunkia 
tehokkaan joukkoliikenteen 
varrelle

• Yhdistää Alppilan ja 
Välivainion ja muodostaa 
niiden keskuksen

• Noin 8000 uutta asukasta, 
satoja työpaikkoja

• Kaavarunko, yleissuunnitelmat 
ja laatukäsikirja

• Bulevardi ja useampi kortteli 
asemakaavoitettu

• Ensimmäiset kerrostalot 
rakennettu

• Rakentuu 10-20 vuoden 
kuluessa

• Täydennysrakentamisella 
lisää laatua ja tehoa parhaan 
joukkoliikenteen äärelle.



VIREILLÄ:
OULUN KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVA

LÄHTÖKOHTIA JA TAVOITTEITA

Kestävyystavoitteita

• Tavoitevuosi 2040

• Hiilineutraalius 2035, hillintä ja sopeutuminen

• Luontokato pysäytettävä 2030, 
sen jälkeen luontopositiivisuus

• Kiertotalous ja resurssitehokkuus

Väestö ja asuntokanta

• Väestönkasvu hidastuu

• Muuttovoitto maahanmuuton varassa

• Kuntien välinen nettomuutto Oulussa negatiivinen

• Väestö ikääntyy

• Lasten määrä vähenee, kouluja vähennettävä, 
haastaa vanhojen alueiden kehittämistä

• Uusien ja vanhojen asuntojen hintaero kasvaa

• Vanhojen pientalojen määrä suhteessa 
asuntokuntakokojen kehitykseen

Laadukas ja monipuolinen täydennysrakentaminen 
on keskeinen ratkaisukeino kaikkiin haasteisiin.
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10 km



MAANKÄYTÖN TOTEUTTAMISOHJELMA

• Laaditaan joka 2. vuosi

• Ohjataan kaupungin asemakaavoitusta ja 
investointeja 5+5 vuodeksi

• Sisältää asuntopoliittiset linjaukset ->

• Keinoja vanhojen (ja uusien) asuinalueiden 
kehittämiseen, mm.:

• Kasvun turvaava, täydentävä ja korjaava 
monipuolinen asuntotuotanto

• Asuinalueiden vetovoimaisuuden ja 
elinvoimaisuuden vahvistaminen

• Lähiöiden uudistamisen edellytysten 
parantaminen ja edistäminen

• Vanhojen asuinalueiden kehittämisprojektit

• Vahva tavoite monipuolisesta 
täydennysrakentamisesta ja vanhojen 
asuinalueiden laadullisesta kehittämisestä
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OULUN KAUPUNGIN TÄTI-PROJEKTI

• Oulu on kasvanut alue kerrallaan laajentuen vuosikymmenten ajan.

• Mato-työssä katseet kääntyneet vanhojen pientaloalueiden 

täydentämiseen.

• Täti-projektissa määritetään ja kehitetään hyviä täydennys- ja 

tiivistämisrakentamisen käytäntöjä keskeiselle kaupunkialueelle.

• Tavoitteena on löytää poikkihallinnollinen pitkän aikavälin malli, 

joka tukisi elinvoiman säilymistä ja lisärakentamista vanhoilla 

asuinalueilla.

• Tarkastelualueena on koko keskeinen Oulun taajama-alue. Työssä 

syvennytään kahteen pilottialueeseen. Pilottivaihe 2027 vuoden 

loppuun.

• Osallistetaan asukkaita tilaisuuksin ja tiedottaen: paikalliset 

osallisuusryhmät



Kestävä rakentaminen

Korjaaminen

Täydennysrakentaminen

Rakennettu kulttuuriympäristö

Kestävä liikkuminen

Joukkoliikennereitit ja palvelut

Jalankulku ja pyöräily

Resurssiviisas liikenneympäristö

Kestävä viherympäristö

Kaupunkivihreän arvo

Yhdyskuntarakenteen 

tiivistyminen, ei laajeneminen

Kestävä asuminen

Väestönkehityksen tasaaminen

Sekoittunut väestörakenne

Lähipalveluille käyttäjät

Paikalliskeskusten 

asemakaavamuutokset

(KYP)

Pientalokortteleiden 

tiivistäminen

(KYP)

Säilyttävä täydentäminen ja 

korjausneuvonta

(kaavoitus, rakennusvalvonta)

Kaupunkiympäristö- ja 

kaupunkikulttuuriprojektit

(KYP, Siku)

Tavoitteet

Keinot

Kohti 

kestävää 

kaupunkia

Kaupunki on 

näkyvä ja aktiivinen 

elinvoiman 

ylläpitäjä



PILOTTIALUEIDEN TOIMENPITEET

• Rakentamisen keinovalikoimassa: tiedotus ja neuvonta, tonttijaot, 
poikkeamiset, kaavamuutokset

• Rakentamisen mahdollistamisen lisäksi:

• Tunnistetaan ympäristön arvot (rakennettu+viher)

• Säilytetään ja vahvistetaan asuinalueiden identiteettiä

• Edistetään yhteisöllisyyttä

• Tarkastellaan palvelujen riittävyyttä

• Ohjataan huolto- ja korjaustavoissa

• Tuetaan kestävän liikkumisen tavoitteita



KAAKKURINKANGAS
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KUIVASJÄRVI
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