MAL-VERKOSTON
SEUTUTYOPAJA 3.4.2025

Kestava yhdyskuntarakenne:
Taydennysrakentamishankkeet
seudullisten tavoitteiden tukena

OULUN KAUPUNKI
o Kaavoitusarkkitehdit Mika Uolamo ja Suvi Jankala

OULU

KAUPUNKIYMPARISTO



OULUN KAUPUNKISEUDUN KEHITYSKUVA 2030+ (2021)

* Tiivistyvia alueita
suurimmat keskukset, &
erityisesti Oulun
keskeisen kaupunkialueet
seka osin ydinvydhyke

« Samalla tavoitellaan
ydinvydhykkeen
laajentamista v
autovyohykkeelle seka
hajarakentamista
maaseudulle

* MAL-sopimus 2024-35: \ 4
painopiste eheyttavassa i@ #aoro
taydennysrakentamisessa

Kestavyystavoitteiden
toteuttaminen ja
kestavyyden
todentaminen
haasteellista ja

ne unohtuvat helposti
yksittaisia paatoksia
tehtaessa.

YKR-taajoma-alueet
2019

YKR-kyldt ja pienkyldt
2019

m

Virpiniemi

\ N
Kiviniemi:

LUMIJOKL“

Ruutikarigas >

él'\
&

Vi

”

t
4 X

AEYLI-Il-
l. .

OULUN SEUDUN
KEHITYSKUVA

Kehityskuvamerkinnat

Yhdyskuntarakenteen tiivistyvdt alueet:
Kestdvdn, monipuolisen ja tiivistyvén
yhdyskuntarakenteen sekd pydrdilyn ja kdvely-
ympdristéjen kehittdminen aluekeskuksissa,
taajama-alueilla ja niiden Igheisyydessd hyvilld
saavutettavuusalueilla paikalliset erityispiirteet
huomioiden

Ydinvybhykkeen kehittdminen myés
monipuolisena palveluiden, tydpaikkojen,
logististen solmupisteiden ja asumisen alueena

Asemanseutujen kehittdminen monipuolisina
kaupunkikehittémisen kohdealueina

Oulun seudun keskusten verkosto: keskustojen
ja niiden palveluiden saavutettavuuden
kehittdminen sekd monialaisen yhteistyén
edistdminen kuntien vilillG

Joukkoliikenteen runkoyhteyksien ja
palveluiden kehittéminen

Pyérdilyn pddreittiverkosto ja kehitettdvdt
yhteysvidlit & pyordilymatkailun edistdminen

Vidyld- ja rataverkon kehittdminen: Seudullisesti
merkittdvdt hankkeet

TEN T -ydinverkkokdytdvén kehittdminen
Euroopan tasolle

Seudun logistiikkaverkon ja niiden
saavutettavuuden kehittéminen

Seudullisesti merkittdvien matkustaja- ja
tavaraliikenteen terminaalien kehittéminen
logistiikan, elinkeinoeldmdn ja matkailun
ndkokulmista

Merivdyldn syventdminen ja kehittéminen

Seudullisten matkailun ja virkistyksen

", kdrkikohteiden ja —alueiden verkoston ja
/ saavutettavuuden kehittdminen

Jokien helminauhan kehittdminen, paikallisten
vahvuuksien esiintuonti ja reitistét

Merellisen seudun helminauhan kehittéminen
rannikolla seké Kansallisen meripuiston /
Perdmeren merenkohoamisrannikon matkailu-
ja virkistysalueen kehittdminen, alueen
satamaverkoston ja vesiyhteyksien
kehittédminen

Seudullisen virkistvsreittiverkoston



RAKENTAMISEN JA VAESTON OULU ~ Cles s voeson Tl walon
KEHITYS SEUDULLA v

3500

* Oulu kattaa valtaosan koko seudusta: vaestd, pinta-ala jne. 3000 \V4
* Oulun keskeisella kaupunkialueella 2/3 seudun asukkaista. 700 \V/ \4
 Seudulla tdydennys- ym. rakentamisen painopiste vahvasti Oulussa.

2000

kuntakuskuksissa: Haukipudas, Kiiminki, Oulunsalo. m’

500

1500
» Oulussa taydennysrakentamista hieman myds entisissa I I I

* Muualla seudulla rakentaminen koko seudun mittakaavassa pienta.
’ 1960-1969 1970-1979 1980-1989 1990-1999 2000-2009 2010

 Kerrostaloasuntoja reilusti yli puolet kaikista uusista asunnoista.

Niista lahes kaikki taydennysrakentamisalueille. Sy memm ey T
* Oulussa erillispientalojen taydennysrakentamisosuus noussut OULUN SEUDUN ASUNTOKUNNAT KOOTTAIN JA
muutamassa vuodessa alle 10 %:sta yli 40 %:iin ja tulee nousemaan. TALOTYYPEITTAIN 1985-2023

. . co e es . .o . 90000
* Yli 2 hengen asuntokuntien maara seudulla vakio viimeiset 40 vuotta.

Sina aikana rakennetut yli 20 000 omakotitaloa tulevat markkinoille 50000
seuraavan 50 vuoden aikana, noin 400 kpl/v lisaa joka vuosi. 70000
= Tarve uusille asuinpientaloalueille erittain vahainen. om
» Oulussa keskeisella kaupunkialueella 0000
taydennysrakentamispotentiaali 1 hig
X0 000 asuntoja ja tyopaikkoja. 40000 2 hida
— 30000 — ) < h|Od
TAYDENNYSRAKENTAMISEN e e Omakoti-ja paritalot
OSUUS OULUSSA 2022 20000 == ———ee Rivi- ja kerrostalot & muut
o KAUPUNKIYMPARISTO Kerrostalot 96 % 10000

Rivitalot ja kytketyt 22 % 0

Erillispiental 42 % B 2HeAN8EL858 090K
rillispientalot 0 8098838 S3888888

2023




Kulkutapojen kdytto

SEUDUN LIIKENNEJARJESTELMAN  Jouo-jakeweniikenteen

kulkutapaosuus yhteensa

KEH ITTAM I N E N Nykytilanne (LJS 2030, 2015)

 Suurin osa asunnoista rakennettu jo pitkaan
taydennysrakentamisalueille, joilla kestavien
kulkumuotojen osuus matkoista on yli 50 %.
LJS 2030, 2015

+ Tavoitteena liki kaksinkertaistaa joukkoliikenteen
matkamaarat vuoteen 2040 mennessa. Edellyttaa
vahvaa taydennysrakentamista, isoja investointeja
joukkoliikenteeseen ja muita liikenteellisia toimia.

25

matkaa/hlé/vrk

Oulu seutu, LJS 2040, 2024

» Kestava liikkennejarjestelmasta jaadaan esitetyilla
toimilla erittain kauas vuonna 2040. LJS 2040, 2024

» Taydennysrakentaminen hidas ja vain joillain
alueilla positiivisesti vaikuttava viline kestavan
liilkennejarjestelman saavuttamisessa.

Saavutettavuus 2030 LIS 2030, 2015

Keskeinen
kaupunkivyohyke
Liikkumisen laatukaytavat
ja kehittyvat isot taajamat

Muut taajamat ja
kylat

Oulun seudun joukkoliikenteen matkamddrét 2016-2023 18,00

1600 Javahimmadistavoite vuoteen 2040
14,00 13,,56
12,00

Maaseutu ssa 908 257

10.96"
8,10 8,27
. 8,00
A 6,09
Seudu!_lln?q_ 20% 6,00 5.97
laatukaytava 4,00
Serae o8 5 2,00
Kestavan liikkumisen ’
- -

kaytava 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2030 2040

Matkustajamaara (miljoonaa)
°
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Tehokasta kaupunkia i A ST RS R
tehokkaan joukkoliikenteen B
varrelle B
Yhdistaé Alppilan ja oz
Valivainion ja muodostaa Bt
niiden keskuksen -
Noin 8000 uutta asukasta, 9 P
satoja tydpaikkoja 374
Kaavarunko, yleissuunnitelmat =
ja laatukasikirja - .‘.’ '
Bulevardi ja useampi kortteli L‘
asemakaavoitettu 1/‘
Ensimmaiset kerrostalot ‘L‘ )
rakennettu i
Rakentuu 10-20 vuoden
kuluessa

Taydennysrakentamisella
lisaa laatua ja tehoa parhaan
joukkoliikenteen aarelle.
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VIREILLA:

OULUN KESKEISEN KAUPUNKIALUEEN YLEISKAAVA &

LAHTOKOHTIA JA TAVOITTEITA
Kestavyystavoitteita

» Tavoitevuosi 2040

* Hiilineutraalius 2035, hillinta ja sopeutuminen

« Luontokato pysaytettava 2030,
sen jalkeen luontopositiivisuus

» Kiertotalous ja resurssitehokkuus

Vaesto ja asuntokanta

« Vaestonkasvu hidastuu

* Muuttovoitto maahanmuuton varassa

« Kuntien valinen nettomuutto Oulussa negatiivinen
* Vaestod ikaantyy

* Lasten maara vahenee, kouluja vahennettava,
haastaa vanhojen alueiden kehittamista

* Uusien ja vanhojen asuntojen hintaero kasvaa

* Vanhojen pientalojen maara suhteessa
asuntokuntakokojen kehitykseen

Laadukas ja monipuolinen taydennysrakentaminen
on keskeinen ratkaisukeino kaikkiin haasteisiin.

e Kiiminki
Holstinmaki

RITAHARJU

KESKUSTA

HIUKKAVAARA

Heikkilankangas

KAAKKURI

Oulunsalo £

Kempele 0.k




MAANKAYTON TOTEUTTAMISOHJELMA o

Laaditaan joka 2. vuosi
Oulun kaupungin asuntopoliittiset linjaukset:

Ohjataan kaupungin asemakaavoitusta ja

investointeja 5+5 vuodeksi
) » Kaupunki edistaa kestavaa kaupunkikehitysta ja hyvin-

* Sisaltaa asuntopoliittiset linjaukset -> vointia monipuolisesti sekd maa- etta asuntomarkkinoilla.
 Keinoja vanhojen (ja uusien) asuinalueiden « Edistetaan vanhojen asuinalueiden taydennysrakenta-
kehittamiseen, mm:.; mista myos pientaloilla.
* Kasvun turvaava, taydentava ja korjaava + Kehitetaan vanhojen asuinalueiden laadullisia ominai-

* Asuinalueiden vetovoimaisuuden ja

SR : : « Kaupunki tukee yhteistyossa hyvinvointialueen ja verkos-
elinvoimaisuuden vahvistaminen

totoimijoiden kanssa erityistoimin niiden kuntalaisten

* Lahiéiden uudistamisen edellytysten hyvinvointia, jotka ovat markkinaehtoisten asuntomark-
parantaminen ja edistaminen kinoiden ulkopuolella perustaen heidan asumisensa
» Vanhojen asuinalueiden kehittamisprojektit normaalin asumisen periaatteeseen.
» Vahva tavoite monipuolisesta « Kaupunki mahdollistaa ikaantyneiden yhteisollisen asumi-
taydennysrakentamisesta ja vanhojen sen pilottikohteita.

asuinalueiden laadullisesta kehittamisesta

OuULU



OULUN KAUPUNGIN TATI-PROJEKTI

* Oulu on kasvanut alue kerrallaan laajentuen vuosikymmenten ajan.

« Mato-tyossa katseet kaantyneet vanhojen pientaloalueiden
taydentamiseen.

 Tati-projektissa maaritetaan ja kehitetdan hyvia taydennys- ja
tilvistamisrakentamisen kaytantdja keskeiselle kaupunkialueelle.

« Tavoitteena on I6ytaa poikkihallinnollinen pitkan aikavalin malli,
joka tukisi elinvoiman sailymista ja lisarakentamista vanhoilla
asuinalueilla.

 Tarkastelualueena on koko keskeinen Oulun taajama-alue. Tydssa
syvennytaan kahteen pilottialueeseen. Pilottivaihe 2027 vuoden
loppuun.

 Osallistetaan asukkaita tilaisuuksin ja tiedottaen: paikalliset
osallisuusryhmat

Pateniemi

Kuivasjérvi
Rajakyla \
Kaijonharju
Yliopisto
Koskela Rusko
Puolivélinkangas
o Korvensuora
Hietasaari Tuira
ouLu Viirtts
Myllyoja
Keskusta
Oulunsuu
Hoeht P Saarela
Nuottasaari it f
Kaukovainio
Méntyla Maikkula

/ linatti

Kaakkuri



Kestava rakentaminen
Korjaaminen
Taydennysrakentaminen
Rakennettu kulttuuriymparistd

Kestava liikkuminen
Joukkoliikennereitit ja palvelut
Jalankulku ja pydraily
Resurssiviisas liikenneymparisto

Kaupunki on
nakyva ja aktiivinen
elinvoiman
yllapitaja

0 KAUPUNKIYMPARISTO

Kestava viherymparisto
Kaupunkivihrean arvo
Yhdyskuntarakenteen

tilvistyminen, ei laajeneminen

Tavoitteet

Kestiava asuminen
Vaestonkehityksen tasaaminen
Sekoittunut vaestorakenne
Lahipalveluille kayttajat

Paikalliskeskusten
asemakaavamuutokset
(KYP)

Keinot

Sailyttava taydentaminen ja
korjausneuvonta
(kaavoitus, rakennusvalvonta)

Kohti
CHEVEE
kaupunkia

Pientalokortteleiden
tilvistaminen
(KYP)

Kaupunkiymparistd- ja
kaupunkikulttuuriprojektit
(KYP, Siku)




PILOTTIALUEIDEN TOIMENPITEET

« Rakentamisen keinovalikoimassa: tiedotus ja neuvonta, tonttijaot,

poikkeamiset, kaavamuutokset

 Rakentamisen mahdollistamisen lisaksi:

Tunnistetaan ymparistdn arvot (rakennettu+viher)
Sailytetaan ja vahvistetaan asuinalueiden identiteettia
Edistetaan yhteisollisyytta

Tarkastellaan palvelujen riittavyytta

Ohjataan huolto- ja korjaustavoissa

Tuetaan kestavan liikkumisen tavoitteita

Pateniemi

Kuivasjérvi
Rajakylé \
Kaijonharju
Yliopisto
Koskela Rusko
Puolivélinkangas
o Korvensuora
Hietasaari Tuira
ouLy Viirtts
Myllyoja
Keskusta
Oulunsuu
Hosht P Saarela
Nuottasaari it f
Kaukovainio
Méntyla Maikkula

/ linatti

Kaakkuri



KAAKKURINKANGAS

Kaavio 15: Rakennusten rakennusvuosi, 1: 12 50
Tiedot koottu Oulun keskeisen kaupunkialueen tdydennysrakentamisselvityksesté (201

Kaavio 17: Viitesuunnitelmamaisesti suunniteltavat alueet 1: 12 500
sekd Oulun kaupungin toimittamasta Kihtdaineistost
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I Viitesuunnitelmamaisesti suunniteltava tiivistémisvydhyke @ ® ® @ Tehokkaan joukkoliikenteen viyld



Kaavio 24: |
Ote viitesuunnitelmasta: =S S
Risteysalue, 1:4000 \ )

——~ Nurmipohjainen raitiotielinjaus

g

Uusi AP-tontti korttelin taakse,
osittain viheralueelle laajentuen

Pysitkdinti tien pidssi,
jitettédva tilaa viheralueelle
kulkemiseen

Ei laajennuta viheralueelle

pienenisi
Olemassaolevat talot osaksi
uutta taloyhtiota
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Kaavio 20: Konsepti



KUIVASJARVI

Halosenharju |
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