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Ja monipaikkaisuus
seudullisessa suunnittelussa

Anna Strandell ja Kimmo Nurmio
| Kestavyytta ja elinvoimaymmarrysta kaupunkiseuduille -seminaari
16.4.2024, Tampere

Suomen ympdristékeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute




Asuntokannan
ennakointi



Kolme case-seutua

« Lappeenrannan, Vaasan ja
Oulun kaupunkiseudut

* Yhdyskuntarakenteen aluejako
» Keskustan jalankulkuvyohyke
« Keskustan reunavyohyke
« Alakeskus
« Joukkoliikennevyohyke
* Autovyohyke
« Kaupunkiseudun lievevyohyke
* Muut taajamat
 Muu haja-asutusalue
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- Keskustaajama: Keskustan jalankulkuvyohyke
- Keskustaajama: Keskustan reunavydhyke
- Keskustaajama: Alakeskuksen jalankulkuvyéhyke
- Keskustaajama: Joukkoliikennevyohykkeet
Keskustaajama: Autovyohyke
Kaupunkiseudun lievevyohyke

- Muut taajamat

Muu haja-asutusalue



Tre n d is ke n CI q rio « Kaikilla case-seuduilla kaupunkikeskusta ja sen

reunavyohyke kasvavat, samoin autovyohyke

Lappeenrannan seutu Vaasan seutu N . - :
PP « Joukkoliikennevyohykkeilla suurimmat muutokset
Vaestdennuste Vaestdennuste :
ja erot
20000 - 250004 . . .
\ « Lappeenrannan ja Vaasan kaupunkiseutujen
© — o 200007 joukkoliikennevyohykkeen vaesto vahenee
45 150004 = . . . .
3 3 o) \—g: voimakkaasti johtuen nettomuuttotappiosta ja
2 —| 2 — ikaantymisesta aiheutuvasta kuolleisuuden
8 e ® 100001 k
g — g asvusta
- 50001 e Oulun seudulla joukkoliikennevyohyke kasvaa
Tt s e s s s voimakkaasti, koska alue saa voimakasta
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Oulun seutu « Seudun muiden taajamien ja haja-asutusalueen
Vst vaesto vahenee Lappeenrannan ja Vaasan
L seuduilla, kun taas Oulun seudulla ndma alueet
Yhdyskuntarakenteen vydhyke t t bl .
100000 / oo ovat stapliieja
£ oo _ e - Lievevydhyke eli haja-asutusalue
S ooy — Keskustan reunavyohyke keskustaajaman laheisyydessa pysyy melko
8 40000- T e e stabiilina kaikilla kolmella seudulla
dja-asutusalue
200004 ————————————— — Alakeskuksen jalankulkuvyshyke
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Muvuttovoittoalueet keskittyvat

Maan sisainen muuttoliike
kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteessa
keskittynyt 2000-luvun aikana
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Voyri

2000-luvun alkupuolella useimmat
kaupunkiseutujen taajamat saivat
muuttovoittoa. Viimeisella
tarkastelujaksolla 2019-2021 merkittavaa
muuttovoittoa saivat enaa
keskustaajamien keskustat ja muutamat
taydennysrakentamisalueet, mutta vain
harvat muut taajamat.
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SokyTetey Nettomuutto
Seinajoki 2019-2021
1 { Kaikki ikaryhmiit
Bl -999 - -200
B -199 - -50

Haja-asutusalueiden kasvu, jota tapahtui
etenkin 2000-luvun ensimmaisella

vuosikymmenella, on hiipunut. Erityisesti
lapsiperheiden muuttoliike haja- .
asutusalueelle on vahentynyt. F=m
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/ ol I:I 1-50
I:I 51-200
N B 201 - 1000
limajoki B > 1000
|:| Taajamat (YKR) 2021
1 Kunnat 2020
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Taustakartta: MML 20 km

Taajamat: SYKE/YKR 2021



Trendiskenaario ja asvinrakentaminen

Kaupunkiseutujen nykyisen vaestonkehityksen
yllapidon edellytyksena on, etta hiipuvaa maan
sisaista nettomuuttovoittoa ja kuolleisuuden
kasvua korvataan vastaavalla maaralla
maahanmuuttoa

Uudisrakentamistarve kohdistuu
trendiskenaariossa lahinna niille vyohykkeille,
joilla vaesto sen mukaan kasvaa, eli keskusta,
keskustan reunavyohyke ja autovyohyke seka
Oulun seudulla joukkoliikennevyohyke, mutta
monilla seuduilla tavoitteena on rakentamisen
painopisteen siirtaminen enemman kestavien
liikkumismuotojen vyohykkeille

Asuntokantatarpeen ennakointiin liittyy haasteita

« vaestonkehityksen epavarmuus (syntyvyys,
muuttoliike, maahanmuutto, tyopaikkakehitys
ja muut vetovoimatekijat)

« asuntokuntien koon kehitys
« tyhjien asuntojen kaytto ja asutuspotentiaali
« monipaikkaisuuden vaikutus asuntotarpeeseen

* Asuntokanta uusiutuu reilun prosentin
vuodessa koko maassa

* Oulun seudulla uusia asuntoja tullut lisaa 1,8
% vuodessa koko asuntokannasta 5 viimeisen
vuoden aikana (2018-2022)

« Vaasan ja Lappeenrannan seuduilla
uudisrakentaminen 0,7-0,8 %
asuntokannasta/vuosi, vaikka vaesto stabiili tai
hiukan vaheneva, koska

* nykyinen asuntokanta ei vastaa kysyntaa
sijainniltaan tai laadultaan

 asuntokuntien lukumaara kasvaa kun
asuntokuntien keskikoko pienenee

« yleistyva monipaikkainen asuminen lisaa
asuntojen tarvetta, jos yha suuremmalla
osalla asuntokunnista on kaytossaan kaksi
tai useampia asuntoja

Suomen ympdristokeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute



Asumisen koko kanta ja sen todellinen kaytto

OMAKOTITALOT KAUPALLINEN
ASUNTOKANNAN KESAMOKKI- MAJOITUS-
VARSINAINEN ASUNTOKANTA ULKOPUOLELLA KANTA KANTA
(koko maa 3,2 mil}.) (koko maa (koko maa  (koko maa 0,07
0,14 milj.) 0,51 milj.)  milj. huonetta)
Tyhiill
aan
Virallinen asunto, Virallinen asunto, aigasiﬁ-en Tyhijil- tai Osa-aikainen
(Iahes) kokoaikainen kaytto osa-aikainen kayttd K&V laan qsa.- kayttoé
aytto aikai-
nen
kaytto
Asunnossa on vakinainen asukas Asunnossa ei ole vakinaista asukasta

Koko maa 88 % Koko maa 12 %

Lahde: Tilastokeskus

Suomen ympdristokeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute



Asumisen koko kanta case-seuduilla

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Lappeenrannan

10%3% 20%
seutu

+

Vaasan seutu 13% 3% 15%
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*

Oulun seutu 9%1% %%

-

B Vakinaisesti asutut asunnot 2023 (RHR)
Ei vakinaisesti asutut asunnot 2023 (RHR)
Tyhjat erillispientalot jotka eivat sisally asuntokantaan 2023 (RHR)
Mokkikanta 2023 (TK)

B Majoitusliikkeiden huoneiden maara 2022 (TK)

Kesamokkikannan osuus suurin Lappeenrannan
seudulla

Vailla vakinaisia asukkaita olevien asuntojen osuus
suurin Vaasan seudulla

Vakinaisesti asuttujen asuntojen osuus suurin
Oulun seudulla

Muut kuin vakinaisesti asutut asunnot kertovat
myos monipaikkaisen asumisen potentiaalista

Asuntojen maara kasvaa koko maassa nopeammin
kuin asuntokuntien maara, jolloin yha suurempi
maara asuntoja jaa vaille vakinaisia asukkaita

Koko maassa tyhjien asuntojen osuus 12 % (TK),
koko pientalokanta huomioiden 17 % (DVV)

Osaa tyhjista kaytetaan monipaikkaiseen
asumiseen (vapaa-ajan asunto, tyoasunto,
opiskelija-asunto, Airbnb jne), osa jaa kokonaan

tyhj I I I een ( Suomen ympdristokeskus

Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute



Tyhjien asuntojen kehitys talotyypeittain

.. . Lappeenrannan seutu Vaasan seutu

« Vaasan seudulla tyhjien asuntojen 25% PP 25%

osuus case-seuduista suurin, 15 % 20% 20%

vuonna 2023 ja varsinaisen 15% 15%

asuntokannan ulkopuoliset . o

omakotitalot huomioiden 18 %

50/0 5%

« Lappeenrannan seudulla tyhjien oo -

asuntojen osuus oli 12/16 % ja Oulun 88388228y ggg&8egTeegy

seudulla 9/10 %
. \aasan kerrostaloissa 259% Oulun seutu

poikkeuksellisen suuri tyhjien osuus,
16 %, mutta osuus laskenut

20%

Kerrostalot
15%

« Tyhjien omakotitalojen osuus on o Rivi- ja ketjutalot
I ° Erillispientalot kaikki
kasvanut Lappeenrannan ja Vaasan rlspertelot ke
seu d u | I Ia 5% Erillispientalot rajattu
0% o AN < © [ce} o N < © [o0] o AN

Lahde: DVV/RHR s I
uomen ympdristékeskus
‘ Finlands miljécentral

Finnish Environment Institute



Asuntokanta tyhjenee haja-asutusalueella

, ) o 45% Lappeenrannan seutu 0% Vaasan seutu
* Suurin osa tyhjenevista 40% 25
omakotitaloista sijaitsee haja- o 30%
tusalueell ” 25%
asutusalueella ;g; 20% L2 ——
« Kaikki omakotitalot huomioiden 6% Ej
tyhjien osuus on haja-asutusalueella o 5o,
Lappeenrannan seudulla jopa 41 % % @ o b o msocmoa o e e oo o
» Haja-asutusalueella tyhjien osuus cos s s e s e s e R
kasvoi erityisesti 2000-luvun . Oulun seutu —— Keskustan jalankulkuvydhyke
ensimmaisella vuosikymmenella oo Keskustan reunavydhyke
« Kaupunkiseudun ldheisella haja- o Alakeskuksen jalankukuvyShyke
asutusalueella (lievevyohyke) tyhjien 25% Joukkoliikennevyshykkeet
osuus huomattavasti pienempi 20% AutovyShyke
15% ﬁ >< g .
 Tyhjien asuntojen osuus on pienin 10% T Muutaamat
alakeskuksissa, autovyGhykkeelld ja o fevevysnyidesta o
joukkoliikennevyohykkeella 233882y eegy Muu haj2-asutuisalus

. Suomen ympdristokeskus
Lahde: DVV/RHR Finlands miljécentral

Finnish Environment Institute



Mika selittaa suurta tyhjien
kerrostaloasuntojen osuutia Vaasassa?

Vaasan kerrostaloasunnoista 16 % ilman
vakinaista asukasta

Lahes 4 000 tyhjaa kerrostaloasuntoa eivat ole
markkinoilla vuokrattavissa tai myytavana

Opiskelijakyselyn mukaan Vaasassa suurempi
osuus opiskelijoista on kirjoilla seudun
ulkopuolella, mutta heilla on kuitenkin asunto
Vaasan seudulla (23 %)

Vaasan seudulla on kokoonsa nahden
poikkeuksellisen paljon opiskelijoita (20 %)

Kyselyn perusteella arvioituna Vaasan seudulla
asuu tuhansia opiskelijoita, jotka ovat kirjoilla
muualla —> tyhjat kerrostaloasunnot luultavasti
paaosin opiskelijoiden kaytdssa (pieni
vastaajamaara seudulla)

Mobiilidatatarkastelu: opiskelijavaltaisilla
asuinalueilla yopyvaa vaestoa nayttaa olevan
suhteessa rekisterivaestoon enemman kuin
tavallisessa kerrostalolahiossa

Lappeenrannan 16 %
seutu

Vaasan seutu 20 %

Oulun seutu 18 %

Suomen ympdristokeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute



Asuntokannan ennakoinnin
kehittaminen
kaupunkiseuduilla

« Kootut seurantatiedot ja helppokayttoiset
seurantatyokalut

« Skenariointi

* Asuntokysynnan alueellisen vaihtelun arviointi
* Muuttoliikkeen ja maahanmuuton kehitys

* Monipaikkaisuuden kehitys ja vaikutukset

* Trendimuutokset, kuten yksin asumisen ja
vuokra-asumisen yleistyminen

* Muiden vetovoimatekijoiden muutokset ja
vaikutukset tulevaan asuntotarpeeseen

Suomen ympdristokeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute



Monipaikkaisuus

Suomen ympdristokeskus
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Monipaikkaisen vaeston sijoittuminen ja

kausivaihtelu

« Kolmen seudun peruskuva hyvin
"perinteinen’”.

« Kesakausina haja-asutusalueen
vaesto kasvaa vapaa-ajan asukkaista
ja matkailijoista. Oulun seudulla kasvu
maltillista.

» Taajama-alueilla yopyva vaesto
vahenee kesakuukausina.

* QOpiskelijat ja kakkosasuvat
tyomatkalaiset lisaavat yopyvan
vaeston maaraa kaupungissa syksy-
kevat

« Syksylla yleensa hieman enemman
vaestoa.

« Kuntatasolla erilaisuutta joskin sama
kuva hallitsee paasaantoisesti.
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Monipaikkaisen vaeston liikkuminen

Matkojen lukumddra

Lahtevat yopymiseen johtavat matkat Haja-asutusalueelle suuntautuvat seudun sisdiset ja ulkopuoliset matkat
Lappeenranta Oulu Lappeenranta Oulu
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Minne matkat suuntautuvat?

Vuosi 2022. Esimerkkikartat
Vaasan seudulta.

Taajamat

Vaasan seutu 2022,

Taajamiin suuntautuvat matkat.

o 21-4300
© 4300 - 17000
@ 17000 - 35000
@ 35000 - 65000
@ 65000 - 106000
[ Kuntarajat

Mobiilidata: Telia Crowd In:
Kuntarajat: MML
Taustakartta: MML

TOP 20 kunta

sights

Pietarsaari 0fg

Kaikilla seuduilla peruskuva on
sama.

Taajamiin suuntautuvissa
matkoissa korostuu lahikunnat ja
suuret kaupunkiseudut seka
etenkin paakaupunkiseutu.

Haja-asutusalueelle
suuntautuvissa matkoissa
korostuu etenkin lahikunnat seka
muita vetovoimaisia matkailu- ja
mokkeilykuntia. Oulun seudulta
matkat hieman pidempia
keskimaarin kuin muista.

Suuntautumisen trendi ei muutu
merkittavasti vuoden aikana,
vaikka matkojen maarat kasvavat
huomattavasti. Samat kohdealueet
karjessa. Poikkeuksina esim.
pohjoisen matkailukohteet.

Haja-asutusalue

Vaasan seutu 2022,
Haja-asutusalueelle
suuntautuvat matkat.

< -1800
@ 1800 - 6500
@ 6500 - 15000
@ 15000 - 25000
@ 25000 - 46000
[ Kuntarajat

Mobiilidata: Telia Crowd Insights
Kuntarajat: MML
Taustakartta: MML

TOP 20 kunta
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Mista paivamatkat tulevat?

Vuosi 2022. Esimerkkina Lappeenrannan seutu.

» Kaikilla seuduilla paivamatkoista noin 90% seudun sisaisia. Lyhyita matkoja
hyvin paljon.

Lappeenrannan seutu 2022,
Saapuvat pdivamatkat.
o -1200
©® 1200 - 5000
© 5000 - 17000
@ 17000 - 80000
@ 80000 - 160000
[ Maakunnat

« Ulkopuolelta tulevissa matkojen maarat laskevat voimakkaasti etaisyyden
mukaan. 100-150km jalkeen vain satunnaisia matkoja ja esiin nousee
ainoastaan suurimmat vaestokeskittymat (esim. PK-seutu).

Mobiilidata: Telia Crowd Insights
Maakunnat: Maanmittauslaitos,

Tilastokeskus
Taustakartta: MML
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Pitkat tyomatkat, mobiilidata ja HLT

Henkiloliikennetutkimuksen tiedot mahdollistavat Pitkét arkimatkat (>100km)
mobiilidatan kokonaismatkamddrien tarkemman
jqottelun. muu vapaa-aika

9% tyo
21%

Noin 21% kaikista pitkistd arkimatkoista
tydomatkoja. Viikonloput mukaan lukien n. 14%.

matkailu,
lomamatka

Tyomatkojen osuus kuitenkin laskee nopeasti 12%

matkan pituuden kasvaessa.

mokkimatka koulu, opiskelu

Tydmatkojen osuus pitkilld matkoilla 6% °%
35%
30%
25% .
tyoasia

20% vierailu 20%

21% o
15% ostos, asiointi

Lahde: HLT 2016 6 %

10%

5%

Suomen ympdristokeskus
0% Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute

100 - 150km 150 - 250km >250km



Kuinka usein pitkiad tyomatkoja tehdaan?

Helsinki> Lappeenranta vdlilléd mobiilidatan ja o
HLT:n perusteella on 10689 tyomatkaa. n. 21% 600
kaikista vuoden arkimatkoista. o 500
Jotta YKR-tyématkat (257 kpl) toteuttavat £
estimoidut 10689 tydmatkaa vuoden tydpdivind = 200
(n. 230) tarkoittaa tamad keskimadrin noin 0.8 100
tyomatkaa viikossa YKR-tyomatkaa kohti. 0

"Etdnd” noin 82% tyopdivista.

Tyomatkat (YKR)

\/\//

2007 2009 2010 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Vuosi

Helsinki - Lappeenranta e | appeenranta - Helsinki

L&hde: YKR/Syke ja TK 2023

Lappeenranta > Helsinki

- Mobiilidata ja HLT: 14498 tydmatkaa. Kaikille tutkimusseuduille suuntautuvat tydmatkat
« YKR-tydmatkoja 585. Matkan pituus Tyomatkoja/vko
* N. 0.47 matkaa viikossa keskimaarin. 100 — 150 km 0.49
« "EtAnda” n. 90% tyopdivista. 150 — 250 km 0.35
>250 km 0.13

Lahde: Telia Crowd Insights, HLT 2016 ( ?::,T::,Zr;z'n",}mﬁszfs'("s

Finnish Environment Institute



Opiskelijakysely

« Suurin osa muualta kotoisin olevista
opiskelijoista vaihtaa opiskelupaikkakunnan
viralliseksi kotipaikkakunnakseen

« Syyt vaihtaa kotikuntaa

Terveyspalveluiden saanti
Opiskelija-asunnon saaminen
Opiskelupaikkakunta on henkinen kotipaikka
Julkisen liikenteen lippuetu (HSL)

35 % katsoi ettei virallisella
asuinpaikkakunnalla ole valia

Moni ei tiennyt mahdollisuudesta jaada
kirjoille vanhaan kotikuntaan

« Syyt jaada kirjoille vanhaan kotikuntaan

Opiskelupaikkakunta valiaikainen
asuinpaikka

Kotikunta on henkinen kotipaikka
Perhesyyt
Aznestysoikeus kotikunnassa

Pieni osa saa my0s rahallista tukea
kotikunnasta

Suurilla kaupunkiseuduilla opiskeluajan asunnossa
vietetaan enemman aikaa kuin pienemmilla
kaupunkiseuduilla (esim. Oulun seutu 86 %,
Lappeenrannan seutu 75 % vuoden Gista)
« Kayttoa lisaavat hyva sijainti, asuinympariston
viihtyisyys, sopivat asunnon ominaisuudet,
taloudelliset syyt, seurustelu- ja kaverisuhteet

« Kayttdoa vahentavat seurustelu- tai kaverisuhteet,
asunnon puutteelliset ominaisuudet, perhe ja
laheiset asuvat kaukana, oppilaitoksen sijainti,
yksinaisyys

Lappeenrannan seudulla enemman tekijoita jotka
vahentavat opiskeluajan asunnon kayttoa,
opiskelija-asunnoista (yksiot) pulaa

Vaasassa suurempi osuus seudun ulkopuolella
kirjoilla, asuinpaikan hyva sijainti ja
asuinympariston viihtyisyys koettiin lisaavan
opiskeluaikaisen asunnon kayttoa

Oulun seudulla opiskelijat viettivat paljon aikaa
opiskeluajan asunnossa, monilla pitkat etaisyydet

perheeseen (
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Monipaikkaisuuden tulevaisuus?

Monipaikkaisuus tulee todennakoisesti
jonkin verran lisaantymaan

Erityisesti vapaa-ajan viettoon ja etatyohon
liittyva monipaikkainen asuminen kiinnostaa
suomalaisia, kohdistuu etenkin maaseudulle
mutta myos kaupunkeihin

Vapaa-ajan asuminen muuttuu yha enemman
ymparivuotiseksi kakkosasumiseksi

Kaupungistuminen lisaa vapaa-ajan
asuntojen kayttoa

Monipaikkainen ajankaytto kasvaa erityisesti
Etela-Suomessa, heijastaa vakituisen
asumisen painopistetta

Ikaantyvan vaeston etahoivaan liittyva
monipaikkaisuus kasvaa

Monipaikkaisuutta voivat vahentaa

Maahanmuuton kasvu

Ikaantymisen painopisteen muutos yli 75-
vuotiaisiin

Etatyo voi myos johtaa yksipaikkaiseen
elamaan (vahentaa paivittaista
monipaikkaisuutta ja tydasunnon tarvetta)

Sote-palveluiden saatavuuden
heikentyminen maaseudulla

Syrjaisemmilla seuduilla vapaa-ajan
asuntojen kaytto voi vahentya matkojen
pidentyessa vakituisen vaeston keskittyessa
kasvukeskuksiin

Energian, asumisen ja rakentamisen seka
liikkumisen kustannusten nousu
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